CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33547 [24.07.2026

REFERAT DE APROBARE

LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCP01 - Lot 2 — Subzone centrale istorice

Luand in considerare:
- Certificatul de urbanism nr. 274 din 11.04.2025, valabil panala 10.04.2027, emis in scopul -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 2, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc,
documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism tip P.U.Z elaborata de SC Total Business
Land Srl., proiect nr. 1344/15.11.2023;
- Certificatul de urbanism nr. 82 din 16.02.2023, emis in scopul - ELABORARE PUZCP PENTRU
ZONA ZCPO1 - LOT 2, expirat la data de 15.02.2025;
- Avizul de oportunitate nr. 04 din 07.05.2025, inregistrat cu nr. 21.013/07.05.2025;
- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc cu nr. 2din 25.11.2024..
- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnicd de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;
- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;
- Procesul verbal privind dezbaterea publica privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;
- Avizul arhitectului sef nr. 8 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.025/22.07.2026,;
- Avizele si acordurile favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.274 din 11.04.2025, emis de Municipiul Miercurea-Ciuc;
- Studii de fundamentare, studiu topografic vizat A.N.C.P.I. si Studiu geotehnic verificat;
- Documentatia depusa ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 2, initiat de Municipiul
Miercurea-Ciuc, suprafata zonei reglementate este de 49.23 ha, conform documentatia de
urbanism anexata, elaborata de SC Total Business Land Srl, proiect nr. 1344/15.11.2023;

in baza prevederilor:

- art. 129 alineatul (2), litera c), alineatul (6), litera c¢) si art. 139 alineatul (3), litera e) si
art.196, alineatul (1), litera a) si art. 627 (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Se propune — adoptarea unei hotarari privind ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 2,
initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism tip
P.U.Z elaborata de SC Total Business Land Srl.

Initiat de Verificat Elaborat/redactat
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE] JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33548 | 24.07.2026

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA | SECRETARUL GENERAL AL
BIZOTTSAG! VITARA JAVASOLVA: MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
- urbanism

- juridic WOHLFARTUT)\DOLF

- economic, servicii publice si comert

PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCP01 - Lot 2 — Subzone centrale istorice

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta din data de 2026

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla, inregistrat cu nr. 33547 [24.07.2026 , prin
care s-a propus adoptarea unei hotarari privind ,ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 -
LOT2", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, cu suprafata de 49.23 ha, conform documentatia de
urbanism anexata, elaborata de SC Total Business Land Srl, proiect nr. 1344/15.11.2023,;
- Raportul de specialitate nr. 33549 | 24.07.2026 intocmit de Directia Arhitect Sef, Serviciul
Strategie si Reglementari Urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea hotararii scopul ,ELABORARE PUZCP
PENTRU ZONA ZCPO1 - LQOT2", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc;
- Certificatul de urbanism nr. 274 din 11.04.2025, valahil pana la 10.04.2027, emis in scopul
.ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT2", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc;

- Luand in considerare avizele si acordurile favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 274 din 11.04.2025;

Avize privind utilitatile urbane si infrastructura:

- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare, emis
de Sc. Harviz S.a. , inregistrat cu nr.33830 din 27.07.2026;

- Aviz de amplasament pentru alimentare cu energie electrica nr. 7050260603770 /
19.06.2026 emis de SC. Distributie Energie Electrica Romania S.A. Harghita, inregistrat cu
nr.28501 din 23.06.2026;

- Aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale 215373048 din 30.04.2026, emis de S.c.
DelgazGrid S.a., inregistrat cu nr.20220 din 04.05.2026;

- Aviz privind prevenirea si stingerea incendiilor nr. 2.232.375 din 23.03.2026, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 'Oltul’ al Judetului Harghita, inregistrat cu nr.13821 din
24.03.2026;

- Notificarea privind sanatatea publica nr.1249/91/C din 12.03.2026, emis de Directia de
Sanatate Publica Harghita, inregistrat cu nr.13829 din 24.03.2026;
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-Aviz Compania Nationala de Cai Ferate - Sucursala Regionala Brasov nr.166 din 06.04.2026,
inregistrat cu nr. 17980 din 20.04.2026;

- Aviz  operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr.
AF0000194/43715/43715 emis de S.c. ORANGE S.a. , inregistrat cu nr.20225 din 04.05.2026;

-Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr. NPOTX-
FO_V_0939/05.06.2026 emis de S.c. Vodafone S.a. , inregistrat cu nr. 25453 din 08.06.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii emis de S.c. Digi S.a. ,
inregistrat cu nr.15853 din 07.04.2026;

Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- Aviz de oportunitate nr. 4 din 07.05.2025 - emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, inregistrat cu
nr.21013 din 07.05.2025;

- Aviznr.833.836 din 28.05.2026 emis de Serviciul de Circulatie Rutiera, inregistrat cu nr.25501
din 08.06.2026;

- Acord prealabil nr. 12983 din 19.03.2026 emis de Administratorului drumului;

- Aviz nr. 5572/30.07.2026 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, inregistrat cu
nr.34476 din 31.07.2026;

- Aviz gospodarire a apelor nr.18 din 30.06.2026 emis de Administratia Nationala Ape Romaéne,
Administratia Bazinala de apa Olt (SGA) , inregistrat cu nr.29677 din 01.07.2026;

- Decizia de incadrare nr. 1745/47 din 24.07.2026, emis de Directia Judeteana de Mediu
Harghita, Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, inregistrata la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr.33533 din 24.07.2026;

- Aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Compania Nationala de Cai Ferate CFR nr.
9/4/1778 din 17.07.2026, inregistrat cu nr.32721 din 21.07.2026 respectiv 32729 din
21.07.2026;

- Aviz Ministerul Apararii Nationale - Statul Major General nr. DT1-1685/29.05.2026 inregistrat
cunr.32947 din 22.07.2026;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 135761/23.07.2026 inregistrat cu nr.31063 din
29.07.2026;

- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr.N263112 din 21.04.2026 inregistrat cu nr. 18748 din
23.04.2026

- Aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului(negatie) nr. 182606
din 29.05.2026 inregistrat cu nr.25249 din 04.06.2026;

- Aviz Oficiul National pentru Cultul Eroilor nr. CE-1419 din 09.06.2026, inregistrat cu nr. 28048
din 22.06.2026

- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc
cunr. 2 din 25.11.2024. '

- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnicd de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 08 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.025 din
22.07.2026;

- Avizul Arhitectului sef emis de Consiliului Judetean Harghita, inregistrata la Municipiul
Miercurea-Ciuc cunr. ....;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;

- Procesul verbal privind dezbaterea publica privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
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ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;

- Dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania, Confirmare tranzactje
nr din ... ..2026, de catre Total Business Land Srl.. Arh. urb. Doina Harda;

Studii de specialitate
- Studiul topografic vizat de OCPI, Proces Verbal de receptie partiala pentru Faza I. nr.
49901/18.11.2024, elaborat de SC Total Business Land Srl;
- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog Albert Zoltan, verificat de ing.
Gheorghita Titi;
- Proiectul nr. 1344/2023, elaborat de SC Total Business Land Srl., compus din:
- Piese scrise: Memoriu general si Regulament local de urbanism aferent PUZ
- Piese desenate:
e Plansa B01.2 - Plan de incadrare in zona
e Plansa B02.2 - Situatia existenta
e Plansa B03.2 - Reglementari urbanistice
e Plansa B04.2 - Plan de circulatii
e Plansa B05.1.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare apa-canal
o Plansa B05.2.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare energie electrica
e Plansa B05.3.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare cu gaze si termoficare
e Plansa B05.4.2 - Plan retele tehnico-edilitare — telecomunicatii
e Plansa B06.2 — Plan de obiective de utilitate publica si proprietate asupra terenurilor

Pe baza rapoartelor comisiei:

e juridice;
e economice, servicii publice si comert;
e urbanism;

Tinand cont de prevederile:

-art. 2, alinat (2) al Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 32 al Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii
tehnice "METODOLOGIA DE ELABORARE Si CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ)"

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin ordinul nr. 233/2016;

- Ordinul M.L.PA.T nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”,

-art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr.
2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), lit. p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;

- art Il, alin {2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
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urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;

In contextul prevederilor art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, proiectul de hotarare a fost inregistrat in
Registrul special pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte

normative si la sedintele publice ale Consiliului Local cu nr. / 2026, a fost afisat la
sediul Directiei Arhitect Sef (Centrul de relatii cu publicul): strada Mihail Sadoveanu nr. 4, in
spatiul accesibil publicului atestat prin procesul-verbal de afisarenr.  / 2026.

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. ¢) si art. 139 alin. (3), lit. ) si art.196, alin.
(1), lit. @) si art. 627 (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism privind .ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1
- LOT2", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, elaboratd de SC Total Business Land Srl., mun.
Miercurea-Ciuc, proiect nr. 1344/15.11.2023, cu suprafata 49.23 ha, conform Anexei, vizat spre
neschimbare, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Documentatia de urbanism PUZ va avea termenul de valabilitate de 10 (zece) ani, incepand
cu data aprobarii acesteia, cu paosibilitate de prelungire fara reluarea procesului de aprobare,
prin hotarare a consiliului local, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. Se aproba raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr.
26.624/12.06.2024,

Art. 4. Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre viceprimarul Municipiului Miercurea-
Ciuc, domnul Bors Béla, prin Directia Arhitect Sef.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

c) Directiei Generale Arhitect Sef si Gospodarire Urbana;

d) SC Total Business Land Srl, prin grija Directiei Arhitect Sef;

e) Consiliului Judetean Harghita, prin grija Directiei Arhitect Sef;

f) OCPI Harghita, prin grija Directiei Arhitect Sef.

Initiat de Verificat
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33549 | 24.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE/ SZAKIRODAI JELENTES
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCPO1 - Lot 2 — Subzone centrale istorice

Scopul intocmirii PUZ-CPO1 este instituirea zonelor protejate si formularea de masuri
necesare de protectie si conservare a valorilor de patrimoniu cultural national, reprezentativ
pentru patrimoniul cultural local. Conservarea, protejarea si valorificarea patrimoniului cultural
construit sunt fundamentale pentru dezvoltarea economica, sociala, culturala si afirmarea
identitatii teritoriale. '

Este necesara introducerea unei viziuni strategice asupra dezvoltarii zonelor luate in

considerare, avand in vedere rolul lor creativ si intreprinzator. Astfel, la nivelul documentatiilor
de amenajare a teritoriului si al planurilor urbanistice generale ale localitatilor, se formuleaza
politici si concepte strategice de dezvoltare pentru teritorii sau organisme urbane integrate si
se iau decizii complexe de planificare teritoriala si urbana.
in ceea ce priveste PUZ-ul pentru zona construiti protejatd, acesta trebuie sa fie atat un
instrument de control, cat si unul de dezvoltare. Ca instrument de control, PUZ-ul se va
concretiza in planuri si regulamente, iar ca instrument de dezvoltare, PUZ-ul, conceput si ca
plan strategic, va asigura derularea politicilor specifice pana la transpunerea lor in programe si
proiecte, precum si previzionarea suportului institutional, financiar si uman.
In propunerea PUZ-CPO1 se va reactualiza Studiul de fundamentare PUZ pentru reglementarea
fatadelor din ansamblul urban str. Petofi Sandor - Marton Aron (fosta Gh. Cosbuc) monument
istoric HR-ll-a-B-12721 realizat in decembrie 2008, respectiv Studiul de fundamentare PUG
Miercurea-Ciuc 2009 privind zone protejate cu valoare culturala deosebita.

1. Obiectivele generale ale proiectului:
Elaborarea documentatiei este necesara pentru reglementarea zanei centrale protejate
din punct de vedere urbanistic.

Viabilizarea zonei se va realiza prin:

e Evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana,
teritoriala si regionala;

e Asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati
si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

e Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a
ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere:

e Stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare,
raportate la dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

e Reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor
respective;
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e Stahilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor
urbanistice pe ariile respective.

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZ-CP se face, dupa
aprobarea documentatiei, in functie de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetele
unitatilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului
sau din bugetele unor persoane juridice sau fizice.

in zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de

construire pentru:
e Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;
e Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;
e Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

Avand in vederea faptul ca obiectivele specifice mentionate in cadrul caietului de sarcini
au fost preluate in PUG 2012, o parte dintre acestea au fost implementate. in acest sens, au fost
marcate obiectivele nerealizate, care se doresc a fi implementate prin prezenta documentatie
de urbanism.

pbiectivele principale:

In conformitate cu certificatele de urbanism nr. 83, 82, 81 /16.02.2023 si in urma
adreselor primite de la autoritatile avizatoare, obiectivele de utilitate publica propuse in zona
sunt:

e Remodelarea zonei strazii Eroilor, zona Pietei Cetatii, conform PUG;

e Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG;

o Reamenajare si remodelarea intersectiei str. George Cosbhuc - str. Kossuth Lajos, str. Gal
Sandor - str. Petofi Sandor, str. lancu de Hunedoara - str. Marton Aron, cu o componenta
pietonala dominanta, conform PUG;

e Reabilitare si reamenajare str. Petofi Sandor, Pietei Majlath Gusztav Karoly;

e Desfiintarea parcarii din zona intersectiei str. Gal Sandor - str. Petofi Sandor;

e Relocare a Sectiei de Boli Nervoase si a Sectiei de ORL a Spitalului Municipal, conform
PUG;

e Extindere a Muzeului Secuiesc al Ciucului;

e Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea
retelelor subterane de cabluri;

e Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zona;

e Revitalizarea strazii Petofi;

e Propuneri privind revitalizarea Parcului Central si strazilor adiacente.

o Trotuarele, aleile pentru pietoni si pistele de biciclisti vor fi proiectate cu respectarea
standardelor si normativelor in vigoare;

e Sevaaveain vedere infiintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea
zonelor in care, din cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor
parcaje;

e Realizarea sistemului de canalizare tip separativ — divizor.

Obiective specifice:

e Propuneri de modernizare a retelei de strazi si a infrastructurii edilitare, inclusiv
introducerea cablurilor aeriene existente in subteran;

e Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitatilor de extindere a retelei de strazi si a pietelor
pietonale;

e [ntroducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;

e Reorganizarea unitara aretelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;
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Propuneri pentru ocuparea parcelelor vacante, precum si pentru alte interventii cu
impact urbanistic sau arhitectural semnificativ.

Se va reanaliza indiciile urbanistice aferente SZCP01 si spatiilor verzi si dotari de
interes public.

Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sanatosi existenti in zona, si introducerii
acordului Directiei Floricole, spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului
si pietei pentru proiectele de amenajare.

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute
in documentatie;

Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de arice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Pentru incintele asociate obiectivelor aflate in administrarea Serviciului Roman de
Informatii se va utiliza simbolul 0S - Zona cu destinatie speciala, conform definitiei de
la art. 5 lit.b) din Ordinul comun nr. 2.212/2018, fara a fi necesara inscrierea denumirii
institutiei noastre inclusiv in privinta zonelor de protectie ale zonelor cu destinatie
speciala.

Avand in vedere faptul ca obiectivele sus mentionate au fost stabilite in cadrul PUG

aprobat in anul 2012, o mare parte dintre acestea au fost implementate. in cadrul PUZ-CP se
vor lua in considerare spre obiectivele marcate prin culoare verde, ce vor face obiectul unor de
investitii ulterioare.

Disfunctionalitati existente din punct de vedere administrativ:

Zonele protejate de suprafata extinsa genereaza un numar mare de solicitari pentru
avizul Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National, care chiar in conditiile
Ordinului Ministerului Culturii 2797 /2017 impune o autorizare lenta si anevoioasa de
catre Comisia Zonala de Monumente Istorice;

Este necesara identificarea prin PUZCP a cazurilor care necesita avizul Comisiei Zonale
de Monumente [storice si sa se asigure o reglementare locala pentru restul solicitarilor.
Documentatia trebuie sa impuna reglementari privind POT, CUT, regimul de construire,
amplasarea cladirilor noi fata de aliniament, retragerile fata de limitele laterale,
frontale si posterioare, inaltimea maxima la cornisa, inaltimea totala maxima, modul de
acoperire, pante admise la acoperisuri, cromatica aplicata si materialele de constructii,
functiunile propuse, zonele verzi, accesul si parcarile, imprejmuirile, retelele edilitare.

Studiul de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al municipiului si

stabileste conditiile in care el poate fi valorificat. El va avea urmatoarea suita de rezultate
minime anticipate:

L

analiza critica a Listei Monumentelor Istorice, din care sa rezulte propuneri pentru:
clasarea sau pentru declasarea unor obiecte de arhitectura sau a unor ansambluri.
Autoril studiului vor acorda o atentie sporita cladirilor si ansamblurilor din perioada
interbelica si din cea socialista, inclusiv celor industriale;

actualizarea Studiului Istoric General, conform legislatiei in vigoare, care va contine
date legate de evolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural
demografic, econamic, etnografic, urbanistic si arhitectural;

actualizarea responsabila a delimitarii cadastrale a zonelor construite protejate;
actualizarea sau delimitarea cadastrala responsabila a zonelor de protectie ale
monumentelor - inclusiv lista numerelor de carte funciara care sunt afectate;
delimitarea cadastrala a zonelor de protectie arheologica;

constructia tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa planimetrie, dupa
functiune si dupa tipul structurii portante;

proiectarea operatiunilor urbane necesare pentru valorificarea saciala, econamica,
arhitecturala si urbanistica a patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic;
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e fundamentarea unui set preliminar de categorii si de obiective definitorii pentru
patrimoniul cultural al municipiului si a zonei metropolitane.

Pornind de la evolutia istorica a localitatii si a teritoriului sau, studiul istoric va
prezenta:

e identificarea siinventarierea elementelor de identitate arhitecturala din punct de vedere
morfologic, stilistic, la scara si materialitate; '

e identificarea ansamblurilor si zonelor cu valoare istorica, culturala si etnografica
(arhitectural-urbanistica, peisagistica, memoriala, etnografica, parcelara, trama
stradal3, spatiilor publice valoroase, piete, gradini, parcuri de cartier) si modalitatile de
utilizare ale acestora;

e delimitarea in coordonate stereo '70 a Zonelor de protectie a monumentelor istarice,
Zonelor construite protejate;

e analiza caracteristicilor cartierelor din punct de vedere spatial, istoric, vocational,
social, memorie colectiva, nivelului de echipare a infrastructurii edilitare;

e evolutia fondului construit - coerenta de ocupare, marcarea zonelor destructurate din
punct de vedere al omogeneitatii, identificarea zonelor eterogene cu valoare intrinseca,
inventarierea si evidentierea caracteristicilor principale relevante ale fondului construit
existent in vederea enuntarii sistemului de masuri si prevederi care il vizeaza.

Prin Studiul de fundamentare propus se urmareste:

e stabilirea limitelor edificabile pentru fiecare subzona existenta sau care urmeaza sa fie
nou constituita;

e modernizarea, prevederea si evidentierea de circulatii si accesuri pietonale si auto,
parcaje necesare, sensuri giratorii, piste de biciclete, treceri de pietoni la nivel sau
pasarele;

e stabilirea alinierii si aliniamentului constructiilor;

e inaltimea minima si maxima admisa, atat ca regim de inaltime, cat si ca exprimare in
metri liniari;

e propunerea de noi pasibilitati de asigurare, eficientizarea traseelor de asigurare a
utilitatilor si nivelului de echipare tehnic-edilitara;

e sevainclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de

PUZ,
obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Concluziile studiilor de fundamentare vor fi tratate, rezolvate in cadrul memoriului si

pieselor desenate propuse.

S-a contractat societatea SC Total Business Land Srl., prin contract de achizitie nr.
1344/15.11.2023.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: partea centrala al orasului, delimitat

de strada Szék spre Nord, zone rezidentiale cu regim mic de inaltime dinspre Est, piata
Cetatii/str. Szasz Endre-Zold Péter in Sud si piata Garii dinspre Vest.

Terenuri aflate in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc. Categoria de folosinta: curti

constructii.

Teritoriul, care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este de 49,23 ha.

PREVEDERI PU.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR

Conform Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al municipiului
Miercurea-Ciuc, aprobat cu H.C.L. nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu H.C.L nr.
346/2022, impuse in certificatul de urbanism nr. 275 din 11.04.2025 :

Conditionari primare:
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ZCP Centru se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite
Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate,
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI:
Dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung va trebui sa tina cont de PUG mun. Miercurea
Ciuc aprobat cu H.C.L. nr. 367/ 2018, unde zona studiata prin PUZ se afla incadrata in zona
ZCP01 —Centru, subzona SZCP Centru_b - strada Pet6fi Sandor, SZCP Centru_c - liceul
Marton Aron, SZCP Centru_d — subzona administrative, SZCP Centru_e — spatii verzi si
dotari de interes public.

Utilizari admise
SZCP Centru_b - strada Petofi Sandor
Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiarbancare, functiuni comerciale cu
caracter intraurban,functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de invatamint, functiuni
de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, spatii verzi, parcaje multietajate.
Petru imobilele existente, avand destinatia initiala de locuinte, se va asigura utilizarea
locuinte pentru o suprafatda minima reprezentand 25% din suprafata construita
desfasurata la nivel de parcela. Fac exceptie utilizarile de turism cu caracter intraurban,
care pot ocupa 100% din suprafata construita desfasurata.
Pentru cladirile noi amplasate pe aliniament, spatiile de la parter orientate spre domeniul
public vor avea utilizari cu acces public direct.
SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Functiuni de invatamant.
SZCP Centru_d - subzona administrativa
Functiuni administrative, functiuni de invatamant, functiuni de cultura, functiuni de cult,
functiuni de sanatate, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de turism cu
caracter intraurban, locuinte.
SZCP Centru_e ~ spatii verzi si dotari de interes public
Spatii verzi, functiuni de cultura, functiuni sportive,
functiuni de loisir public.

Utilizari admise cu conditionari
Nu sunt.

Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art.1 si art.2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Conform PUZCP.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform PUZCP

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
SZCP Centru_b - strada Petdéfi Sandor
Cladirile se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei, dar nu pe o0 adancime mai mare
decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la cel putin o limita
laterala a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.
SZCP Centru_d - subzona administrativa
Conform PUZCP.
SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes public
Conform PUZCP.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
SZCP Centru_b — strada Petdfi Sandor
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu media
inaltimilor cladirilor, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre
ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se va pastra o distanta minima egala
cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu
mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta
minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
SZCP Centru_c — liceul Marton Aron
Conform PUZCP.
SZCP Centru_d - subzona administrativa
Conform PUZCP
SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes public
Conform PUZCP

inaltimea maxima admisa a cladirilor
SZCP Centru_b — strada Petdfi Sandor
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R,
D+P+M,D+P+R.
inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.
Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.
Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele
edilitare (antene, constructii de orice fel)
SZCP Centru_c — liceul Marton Aron
Conform PUZCP.
SZCP Centru_d - subzona administrativa
Conform PUZCP. Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Suplimentar, este admisa o0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+2,
P+1+R, D+P+1, D+P+R
Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 9 m.
Tnéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
{naltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele
edilitare (antene, constructii de orice fel)
SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes public
Conform PUZCP.

Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
pozitii vizibile din spatiul public.
Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor edilitare se vor autoriza pe baza
avizului Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) -
SZCP Centru_b - strada Pet6fi Sandor

6/35



Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 500 m2, se admite un POT maxim de 65%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 500 m2, se admite un POT maxim de 50%.
Restul - Conform PUZCP.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SZCP Centru_b - strada Petdfi Sandor
Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 500 m2, se admite un CUT maxim de 1,5.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 500 m2, se admite un CUT maxim de 1,2 .
Restul - Conform PUZCP.

PREVEDERI - R.L.U. PROPUSE

SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA

: suprafata suprafata
denumire (ha) (%)

Subzona cu valoare crescuta din punctul de vedere al patrimoniului
construit ce cuprinde monumentele istorice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015, localizate in afara ansamblului urban
si care include urmatoarele: Ansamblul Biserica romano-catolica -
HR-II-a-B-12735, Biserica Sf. Apostoli - HR-II-m-B-12741, Banca
SZCP1.1 | Nationala a Romaniei, azi Banca Carpatica - HR-II-m-B-12740, Casa | 8.93 18.15%
Zakarias — HR-1I-m-B-12736, Liceul teoretic Marton Aron — HR-II-a-
B-12731, Cetatea Miko - HR-II-a-A-12726, Tribunalul judetean - HR-
II-m-B-12734, Primaria — HR-1I-m-B-12725, Casa Gal - HR-II-m-B-
12732, Casa Csiszer — HR-II-m-B-12733 si Resedinta garnizoanei
de graniceri — HR-II-m-B-12727.

Subzona cu valoare crescuta din punctul de vedere al patrimoniului
construit ce cuprinde monumentele istorice situate interiorul
Ansamblului Urban - HR-llI-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde
SZCP2.1 | urmatoarele monumente istorice clasate in Lista Monumentelor | 1.53 3.10%
Istorice 2015: Cladirile fostei fabrici de bere — HR-1l-a-B-12730,
Casa - HR-II-m-B-12729, Ansamblu urban - locuinte cu magazin la
parter — HR-1I-m-B-12728, Cladirea Vigado, H.G.-Il-m-21141

Subzona cu valoare crescuta din punctul de vedere al patrimoniului
construit ce cuprinde cladirile propuse spre clasare din interiorul
SZCP2.2 | Ansamblului Urban - HR-IlI-a-B-12721: cladirile de pe strada Petofi | 0.83 1.69%
Sandor de la numerele postale 1, 2, 3, 36 si 45, acestea avand o
valoare ambientald mare

Subzona constructiilor din interiorul Ansamblului Urban — HR-lI-a-
B-12721, amplasate de o parte si de cealalta a strazii pietonale
Petofi Sandor. Subzona este caracterizata de cladiri amplasate
SZCP2.3 | insiruit, pe aliniament, cu un regim de indltime de P/P+1E, cu parter | 6.80 13.82%
comercial si care au fost caracterizate ca avand o valoare
ambientald siistorica sporite. Aceasta subzona se suprapune vetrei

localitatii
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SZCP2.4

Subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban —
HR-ll-a-B-12721 amplasate insiruit, pe aliniament, cu un regim de
inaltime de P/P+1E, cu parcele cu forme regulate, alungite si cu
dimensiuni medii. Subzona este localizata pe partea estica a strazii
Marton Aron, la nord de monumentul istoric clasat in LM| 2015 -
Cladirile fostei fabrici de bere — HR-llI-a-B-12730

0.80

1.63%

5ZCP2.5

Subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban -
HR-1I-a-B-12721 amplasate insiruit, pe aliniament, cu parcele cu
forme regulate patrate si cu dimensiuni reduse. Regimul de
inaltime specific este preponderent P/P+1E. Subzona este
localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la sud de
monumentul istoric clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de
bere — HR-II-a-B-12730

0.25

0.51%

SZCP2.6

Subzona din interiorul Ansamblului Urban — HR-llI-a-B-12721 ce
cuprinde un tesut urban neomogen, cu forme distincte ale
parcelelor si ale cladirilor, cu moduri distincte de amplasare fata de
limitele loturilor si functiuni mixte cuprinzand locuire, functiuni
culte si institutii publice. Regimul de inaltime difer3, fiind cuprins in
intervalul P/P+5E

2.31

4.69%

SZEP3.1

Subzona constructiilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza
caracterul strazii pietonale Petofi Sandor, dar care se afla in afara
Ansamblului Urban — HR-II-a-B-12721. Aceastad subzona cuprinde
constructii amplasate insiruit pe aliniament si au preponderant
parter comercial, similar SIR 2.3

2.05

416%

SZCP4.1

Subzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol XIX,
caracterizat de un parcelar destinat locuintelor individuale si avand
forme drepunghiulare si un raport al laturilor de Y2 sau 1/3.
Cladirile sunt amplasate izolat pe parcela, tip vagon, amplasate pe
alinament, iar regimul de indltime este preponderent parter.

0.21

0.43%

10

SZCP4.2

Subzona de locuinte individuale, aplasata pe partea vestica a strazii
Marton Aron, la vest de Liceul teoretic Marton Aron - HR-ll-a-B-
12731. Parcelarul este caracterizat de forme dreptunghiulare, cu
un raport al laturilor de aproximativ 1/12, cu suprafete mari. Fondul
construit este amplasat izolat pe lot, alipit pe latura nordica si pe
aliniament, cu un regim de inaltime preponderant parter

1.72.7

3.60%

11

SZCP4.3

Subzona situata pe strada Marton Aron, de o parte si de cealalta a
sa, la sud de Liceul teoretic Marton Aron - HR-ll-a-B-12731.
Caracteristicile subzonei sunt: parcelar cu forme neregulate si
suprafete medii, si un fond construit neomogen, care formeaza un
front discontinuu

1.32

2.68%

12

SZCP6.1

Subzona spatiilor verzi publice, de tip parc, amplasate in centrul
orasului: Parcul Central si Parcul Kicsi Erdo

4.56

9.27%

13

SUTR6.3
/
S5ZCPé6.3

Subzona (/aflatad in zona construita protejata) spatiilor de agrement
si a terenurilor de sport, reprezentatd de zona de agrement situata
la nord de Cetatea Miko — HR-IlI-a-A-12726 si care include Piscina
Csiki Csobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenul de atletism si de
terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron -
HR-II-a-B-12731

10.95

22.24%
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14 | SUTRé.4

Subzona cimitirului catolic de pe strada Kossuth Lajos.

0.81

1.65%

15 SECPILA

Subzona aflata in zona construita protejata, ce se suprapune vetrei
localitatii, dar care a suferit interventii de sistematizare,
realizandu-se n perioada socialista centrul civic. Aceasta subzona
cuprinde institutii publice in interiorul cladirilor cu arhitectura
specifica perioadei comuniste (Inspectoratul Scolar Judetean, Casa
de Cultura, Universitatea, Prefectura, Teatrul Municipal) si o piateta
ampla, pietanala (Piata Libertatii).

2.32%

16 SZCPT.2

Subzona terenurilor ocupate cu lacasuri de cult care nu sunt
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt
propuse spre clasare: biserica Adormirea Maicii Domnului de pe
strada Inimii, biserica de pe strada Miron Cristea si biserica Sf.
Nicolae de la intersectia strazilor Timisoarei, Petofi Sandor si
Nicolae Balcescu

0.93

1.90%

17 |/ SZCRY.3

Subzona terenurilor ample ocupate de unitati sanitare care nu sunt
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt
propuse spre clasare (Spitalul Judetean de Urgenta de pe strada
Nicolae Balcescu). Forma terenului din cadrul subzonei SIR 7.3 are
forma neregulata si este amplasata cu latura scurta la strada. Este
delimitata la sud de monumental istoric clasat in LMI Cetatea Miko
~ HR-1l-a-A-12726

1.29

2.62%

18 SZCR7G

Subzona unitatilor de invatamant care nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor [storice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare
(Scoala Generala Petofi Sandor si Scoala Generala Jozef Altila)

0.86

1.75%

19 SZCP7.5

Subzona institutiilor care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor
Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare si care nu sunt
incluse in SIR 7.1 (Centrul Civic): Penitenciarul Miercurea Ciuc, si
institutiile de pe strada Gal Sandor

0.99

2.01%

20 | SZCP7.6

Subzona terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu
spatii/centre comerciale (Piata agro-alimentara central, de pe
strada Pietii si altele).

0.88

1.79%

TOTAL

49.23

100.00%

INCADRAREA TERITORIALA, ZONALA S| PARAMETRII URBANISTICI Al SUBZONELOR

Aria de aplicare a prezentului regulament cuprinde Lotul 2 din cadrul Zonei Construite
Protejate ZCP 01 - Centru, avénd o suprafata de 49,23 ha dintr-un total de 85,98 ha aferent
intregului nucleu central. Din punct de vedere morfo-tipologic, teritoriul analizat reprezinta cel
mai valoros lesut urban al municipiului Miercurea-Ciuc, evolutia sa istorica fiind marcata de
structurarea pe doua axe majere: axa est-vest (fosta strada Kossuth Lajos, extinsa dinspre
biserica romano-catolica spre podul de piatra peste paraul Sumuleu) si axa nord-sud (strada
Petdfi Sandor si strada Marton Aron). Aceasta structura istorica a fost ulterior completata de
interventiile de sistematizare din perioada socialista, generand un tesut heteragen ce necesita
o reglementare diferentiata
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SZCP1.1
Monumente istorice LMI 2015 situate in afara ansamblului urban
{Cetatea Miko, Primaria, Tribunalul, Liceul Marton Aron)

LEGENDA

A]

%

TLEGENDA ]

Utilizari admise:

sedii ale administratiei publice, invatamant, cullura si culte. institutii

publice, comert/servicii;
-lacuire individuala;

-agrement st petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice

armenajate, plantate/libere

Utilizari interzise:

Sunt interzise arice ulilizari, attele

decat cele admise

Regim de Procent Spatiu

Regim de aliniere POT Maxim (%) |  CUT Maxim Inaltime Fiamat

(Hn"lax) Mlmmgm

(PSPmin)

Se mentine Se mentine inaltime Existent
Cladirile vor menline POT existent CUT existent existenta
pozitiile actuale Nu se admite conservata

depasire CUT
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SZCPZL.1

Monumente istorice in interiorul Ansamblului Urban {Fosta Fabric3 de Bere, Casa LM, Reduta Vigadad)

fa v 6 [LEGENDA
: =
, Y gy =
fa R 13 |
pa2 iy a i
L

Utilizari admise:

-sedii ale administratiei publice;

-institutii pubtice;

-unitati cu destinatie speciala;

-comert/servicii;
-locuire individuala:

Se admit functiuni de turism cu caracter intraurban, cu respectarea

urmatoarelor conditii;

-incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea

construcliiler turistice;

Utitizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele
decat cele admise

Procent Spatiu

lgegim g Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime L
disad Mlnlmu_m
(PSPmin)
Se mentine Se mentine Inaltime Existent
-Cladirile vor mentine POT existent CUT existent existentad in cazul Fabricii

pozitiile actuale in raport cu
caile de circulatie

-Exceptii in cazul Fabricii de
bere

Pentru terenul
aferent fostei
Fabrici de Bere
se admite un
POT maxim de
50%

in cazul Fabricii
de bere se
permite
depasirea CUT
cu canditia

mentinerii

regimului de
inaltime

conservata
Exceptie la
extinderi noi
Fabrica de
bere:

H cornisa = 4m
Hcoama=6ém

de here 20%
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SZCP2.2
Cladiri propuse spre clasare LMl in interiorut Ansamblului Urban (Str. Petdfinr. 1, 2, 3, 36, 45)

FLEGERDA

-

|

-

v

\

I

{
Utilizari admise: Utilizari interzise:
-sedii ale administratiei publice; Sunt interzise orice utilizari, altele
-institutii publice; decat cete adimise

-comert/servicii;
-locuire individuala;

; Rafim de Procent Spatiu
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim inaltime £
(Hn';ax) Mmimu_m
(PSPmin)
Se mentine Se mentine inaltime Existent
Cladirile vor mentine POT existent CUT existent existenta
pozitiile actuale conservata
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SZCP23

Strada pietonal3 Petdfi Sandor (front continuu insiruit, parter comercial, tesut istoric vatra orasului)

TEGENIR
=
E=H

Utitizari admise:

sedii ale administratiel publice, functiuni financiar-bancare

-institutii publice;

-unitati cu destinalie speciala;
-comert/servicii;

-tocuire individuald;

Se admit functiuni de turism cu caracter intraurban, cu respectarea

urmatoarelor conditii:

-incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea

construcliilor turistice;

Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele
decat cele admise

Procent Spatiu

Begim He Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Indltime 1
fimian Mlnlmt{m
(PSPmin)
-Cladirile vai mentine -Se mentine Se mentine Inaltime -In cazul
pozitiile actuale in raport cu POT existent CUT existent existenta constructiilor
caile de circulatie -Pentru conservata propuse spre

-Se permite ocuparea cu
terase a maxim 40% (20% pe
0 parte, si 20% pe cealalta
parte) din [3timea strazii
pietonale

-Cladirile noi se vor lipi de
limitele laterale pentru a
forma un front continuu

constructii care
nu sunt
monument
istoric se
permite
POT=60%

in cazuri
exceptionale
POT=80%

conservare se
mentine cel

peniru
constructi

monument exislent

istoric

Pentru 10% in
celelalle celelalte cazuri
P+1+M

Hcornisa =7m
Hcoama =10m
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SZCP2.4

Str. Marton Aron Nord (locuinte individuale insiruite pe aliniament, parcele alungite)

LEGENDA

=

Utilizari admise:
-comert/servicii

locuire individuala;

-servicil aferente zanelor de locuinte;

-echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele
decat cele admise

Procent Spatiu

i?egim . Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim inaltime g
Hmax) Mm:mgm
(PSPmin)
Cladirile Toly mentine -Se propune Se mentine inaltime: PSP min=15%
pozitiille actuale Tn raport cu POT=60% CUT existent P+14M

caile de circulatie

-Cladirile noi se vor alinia la
aliniament si  vor

caracterul istoric

-Cladirile noi se vor lipi de

pastra

limitele laterale pentru

forma un front continuu

-In cazuri
exceptionale
POT max =80%

Fentru alte
constructii cu
alta functiune
fata de locuire
se admite
depasirea pana
la CUT=1,20

Hcornisa = 7m
Hcoama=10m
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SZCP2.5

Str. Marton Aron Sud (locuinte individuale insiruite, parcele patrate de dimensiuni reduse)

LEGENDA
= N

Utilizari admise:
-comert/servicii

-locuire individuala:

-servicil aferente zonelor de locuinte;
-echipamente publice aferante zonelor de locuinte:
-tunctiuni de turism cu caracter intraurban;

Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele
decat cele admise

Regim de

Procent Spatiu

Regim de aliniere POT Maxim (%) |  CUT Maxim inattime retey
P inimum
(PSPmin)
-Cladirile vor mentine -constructii -La constructii Inaltime PSP existent/
pozitiile actuale in raport cu monument maonument se P+1+M PSP min =10 %
caile de circulatie istoric sau mentine CUT H cornisa = 7m
-Cladirile noi se vor alinia la propuse POT existent Hcoama = 10m
aliniament si vor pastra | existent -In celelalte ‘
caracterul istoric -Se propune cazuri CUT
-Cladirile noi se vor lipi de POT=70% max=1.82
limitele laterale pentru a | -incazuri
forma un front continuu exceptionale

POT max =80%
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SZCP2.6

Tesut urban neomogen mixt (locuire, cult, institutii publice)

il o TTEGENDA
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Utilizari interzise:
Suntinterzise orice utitizari, atlele
decat cele admise

Utilizari admise:

-locuire individuala, locuire colectiva;
-functiuni financiar-bancare;

-sedii ale administratiei publice;

-institutii publice;
-comert/servicii;

-functiuni de alimentatie publica;

-functiuni de cultura;

-servicii aferente zonelor de locuinte;

-echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

-functiuni de turism

Procent Spatiu

Begim o Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime i
Hmax) Mlnlmqm
{(PSPmin)

-Cladirile VOt mentine -constructii -La constructii inaltime: PSP existent/
pozitiile actuale in raport cu monument monument se P-P+4 {max. Locuinte
caile de circulatie iIstoric sau mentine CUT 19 m)/ P+5E la colective PSP
-Cladirile noi se vor alinia la propuse POT existent intersectii min =10 %
aliniament si vor pastra existent CUT 1,30 (1,80 {max. 26 m) PSP min =20 %
caracterul istoric -Se propune la locuinte
-Cladirile neoi se vor lipi de POT=60% colective/inters
limitele laterale pentru a -in cazuri eclii)

forma un front continuu
-Minim 5 metri fata de limita
posterioara a parcelei

tocuintelor
colective POT
max =50%
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SZCP3N

Cladiri sec. XIX in afara ansamblului (Str. Petdfi Sandor / Szasz Endre, parter comercial)

£

LEGENDA
=l

\ fa2)
- iy
Utilizari admise: Utilizari interzise:
-sedii ale administratiei publice; Sunt interzise orice utilizari, altele
-functiuni de cultura; decat cele admise
-comert/servicii;
-locuire individuala;
-servicii aferente zonelor de locuinte;
-echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
-functiuni de turism cu caracter intraurban;
F_%egim de Prot}:)c-‘.;:;ts;;auu
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime e
(Hmax) Mimml’fm
(PSPmin}
-Cladirile vor mentine -constructii -La constructii inaltime: PaP existent
pozitiile actualte in raport cu monument monument se P+1+M {monumente)/
caile de circulatie istoric sau mentine CUT (locuinte) PSP min =20 %
propuse POT existent. H cornisa = 7m (alte functiuni)
existent -CUT = Hcoama =10m
-In celelalte 1.30/1.56 /P+7+M (alte
cazuri mansardare functiuni)
POT max =50% (tocuire] Hcornisa =10m
=GLT = Hcoama = 14m
1.80/2.16

mansardare
(alte functiuni)
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SZCP4

Tesut vechi sec. XIX, locuinte individuale tip vagon amplasate pe aliniament

LEGENDA

Utilizari admise:
-locuire individualg;

-echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
-functiuni de turism cu caracter intraurban(conditie elaborare PUD);
-cultura si invatamant (conditie elaborare PUD)

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice ultilizari, aliele

decat cele admise

Regim de

Procent Spatiu

Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim inaltime F_’ia‘mtat
(Hrr'iax) Mmamgm
(PSPmin)

-Cladirile vor fi amplasate pe POT max =50% -La constructii inaltime PSP min =20 %

aliniament monument se P+1+M

-lateral 3m sau alipit mentine CUT Hcornisa = 7m

-distanta minima intre doua existent. Hcoama = 10m

cladiri min.5m / 3m cu CUT 1.30

exceptii
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SZCP4.2

Str. Marton Aron Vest (parcele mari, raport taturi 1/12, alipit nord)

LEG
iy —

SENDA

Utilizart admise:
-locuire individuala;

-echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
-servicii aferente zonelor de locuinte (cu conditii);
-cultura si invatamant (conditie elaborare PUD)

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele

decat cele admise

Regim de

Procent Spatiu

: S : ; 2% Sk Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime i
iinas) Minimum
{PSPmin)
-Cladirile vor fi amplasate pe POT max =40% -l.a constructii imél;imo PSP min =30 %
aliniament monument se P+M

-lateral 3m sau alipit

-distanta minima intre doua

cladiri min.bm [/ 3m

exceptii

cu

mentine CUT
existent.

-CUT 0,60
(alte functiuni)

H carnisa = 5m
H coama = 8m
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SZCP43

Str. Marton Aron Sud (front discontinuu, parcelar neregulat)

LEGENDA

Utilizari admise:

-unitati cu destinatie speciala
-sedii ale administratiei publice;
-institutii publice

-locuire individuala;

-echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

decdt cele admise

Sunt interzise arice utilizari. altele

Procent Spatiu

Fgegim 8o Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime 3
(i M;nimqm
(PSPmin)
-Cladirite vor fi amplasate pe POT max =50% -La canstructii Inaltime: PSP min =25 %
monument se P+1+M

alintament/3 m dinspre sir
Joita

-lateral 3m sau alipit
~distanta minima intre doud
cladiri 3m cu
exceptii

min.bm /

mentine CUT
existent.
-CUT 1,30

Hcornisa = 7m
Hcoama = 10m
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SZCP6.1

Spatii verzi publice centrale (Parcul Central, Parcul Kicsi Erdé)

TLEGENDA

Utilizari admise:
-Functiuni de loisir public

-Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
-Amenajari minerale ale spatiului public.

-Alei pietonale si ciclistice.

-Oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa. Piatetele publice vor
fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabila.
-Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de

agrement si loisir, toalete publice.

-Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele
decdt cele admise

-lucrdri de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele
adiacenle.

ininteriorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarete conditii:
-orice interventie este conditionata de efectuarea cerceldrilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu

legisiatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica

de specialitate pe intreaga durata a tucrarilor;

Procent Spatiu

' Fegim e Plantat
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Inaltime s :
: (Hiria%) Minimum
{PSPmin)
-Cladirile vor mentine POT max =20% -CUT = 0,05 inaltime: PSP min =80 %

pozilille actuale / 3 m (alei)
POT max=5%
(constructii)

constructii temporare

Hcornisa =5m
“ladirile
temporare
Hmax=3m
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SZCP6.3/SUTR6.3

Zona de agrement si sport Nord Cetatea Mikd (Piscina Csiki Csobband, Patinoarul Vakar Lajos)

tAY)

Utilizari admise:

-Functiuni de loisir public

-Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
-Amenajari minerale ale spatiului public.
-Alei pietonale si ciclistice.

-Functiuni sportive.

-Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de
agrement si loisir, toalete publice.
-Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, aliele
decat cele admise

-lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente,

In interiorul zonelor de protectie ale silurilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:
-orice inlerveniie este condilionald de efectuarea cercetaritor arheologice preventive si de obtinerea avizulul
favorabil at Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii. in conformitate cu

tegislalia in vigoare;

interventiite in zonele de protectie ale silurilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica
de specialitate pe inlreaga durata a tucrarilor;

Bagim de Procent Spatiu
Regim de aliniere POT Maxim (%) |  CUT Maxim inaltime gl
{Hmax) Manfmu_m
{(PSPmin)
-Constructiite sportive vor POT max =50% -CUT - confarm Inaltime; PSP min =30 %
mentine pozitiile actuale / 3 (sport si programului Conform
m constructi temporare agrement) programului
{cladir
sportivel
P (Cladirile
temporare)
Hmax =3m
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SUTRé.4

Cimitirul Catolic de pe str. Kossuth Lajos

LEGENDA

MOFVERTE DE RAZ80

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele
decdt cele admise

-lucrari de lerasament de natura
sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Utilizari admise cu conditionari:
-Pastrarea functiunilor existente
cu conditia de a nu interfera cu
functiunea de gospodarie
comunala.

-Extinderea, mansardarea si
supraetajarea cu pastrarea POT,

Utilizar: admise:
-Functiuni de gospodarire
comunala

CuT -activitdti poluante
. Procent Spatiu
Regimude P[anta'; {
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Indltime <
&imas) Minimum
(PSPmin)
se va pastra pazitiile actuale POT max =10% CUT max =01 inaltime: PSP min =80 %
ale cladirilor {gospodarire {gospodarire P+1+M (gospodarire
comunala) comunala)- Hcornisa=7m comunala}

Hcoama=10m

PSP min =10 %

POT max =60%
(alte functiuni
existente)

CUT max =2,08
{alte functiuni
existente}

falte functiuni
existente)
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SZCP7.1

Subzona, aflatd in zona construita protejata, ce se suprapune vetrei localitatii, dar care a suferit interventi
de sistematizare, realizandu-se in periocada socialista centrul civic (Teatrul municipal}

LEGENDA
M
e
Utilizari admise: Utilizari admise cu conditionare:
-Locuinte colective, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente -Extinderea, mansardarea si
tehnico-edilitare, parcaje colective, echipamente publice aferente supraetajarea cu pastrarea POT,
zonelor de locuinte; CuT
-Functiuni administrative;
-Functiuni financiar-bancare; Utilizari interzise:
-Functiuni comerciale cu caracter intraurban; -constructii noi
-Functiuni de cult; -orice utilizari, altele decat cele
-Functiuni de cultura; admise
-Functiuni de invatamant; lucrari de terasament de natura
-Functiuni de sanatate; sa afecteze amenajarile din
-Functiuni sportive; spatitle publice sau de pe parcelele
-Functiuni de turism cu caracter intraurban; adiacente.
-Functiuni aferente infrastructurii de transport public;
: S Procent Spatiu
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim Regim deina e Plantat
{Hmax) i
{(PSPmin)
-Cladirile  noi vor POT max =100% =Gl Inaltime PSP existent
mentine pozitiile (locuinie calective) existent P+10 / H max = 37m {locuinte
constructiilor FOT max=80% {locuinte {locuinte colective) colective}
existente / prin PUZ (funct. mixte, colective) P+4 /Hmax=19m PSP min=10%
constructii edilitare echip.publice -CUT 4.0 {(mixte) {funct. mixte!}
aferente zonelor (funct P+4+M PSP min =10
de lecuinte) mixte) Hcarnisa = 16m {echip.publice
-CUT 4.48 Hcoama = 20m aferente zonelor
{echip publ) (echip.publice de locuinte)
aferente zonelor de
locuinte!
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SLCPE.2

LLacasuri de cult neclasate (Biserica Adormirea Maicii Domnului, Biserica SF. Nicolae)

LEGENDA
)

Utilizari admise:
-Locuinte individuale;
-Functiuni de cult;
-Functiuni de cultura;

Utilizari admise cu conditionari:
-desfasurarea de evenimente publice cu caracter
cultural, religios sau festiv.

Utilizari interzise:
-orice utitizari, altele decat cele admise

ininteriorul zonelor de protectie ale siturilor arheolagice se vor respecta urmatoarele conditii:
arice interventie este conditionatd de efectuarea cercelarilor arheclogice preventive si de obtinerea avizului
favorahil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu

legislatia in vigoare;

-interventiife in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica

de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

Procent Spatiu

Regim de aliniere PDT(;?X'"‘ CUT Maxim Reg"’;:;;’;‘?“'"“’ Plantat
(PSPmin)
-Cladirile de cult vor POT existent CUT existent fnaltime: PSP exislent

mentine pozitiile actuale
-Cladirile de locuinie
individuale se vor
retrage de la aliniament
cu minim 5 m/ lateral 3

m

‘{lacasuri de

cult)
POT max=50%
{locuinte

individuale)

. {lacasuride

cult)

-CUT max 1.80
tlocuinte
individuale)

Existent
{tacasuri de cull)
P+2+M
Hcarnisa = 10m
Hcoama = 14m
{institutii)
P+1+M
Hcornisa = 7m
H coama = 10m
(locuinie)

{lacasuri de cull)
PSP min =25 %
(locuinte

individuate)
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SZLRT3

Spitalul Judetean de Urgenta (Str. Nicolae Balcescu)

e A ol e P SR o R, R 4 S s F B Va2

&y g
o AR
P

AV AT T Rt A7 5 s

LEGENDA

Utilizari admise:
-Functiuni de sanatate;

-Functiuni administrative;

Utilizari admise cu conditionari:
-Extinderea, mansardarea si supraetajarea cu
pastrarea POT, CUT.

Utilizari interzise:
-arice utilizari, altele decat cele admise

in interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:
-orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in canformitate cu

legislatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica

de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

Procent Spatiu

Regim de aliniere POT::?X"“ CUT Maxim Tné[rl{ii:rsl’;:"(‘}?riax) Plantat
i : (PSPmin)
-Cladirile vor mentine POT max=30% -CUT max 0.78 inaltime: PSP existent
pozitiile actuale -se admite P+1+M

-Constructiile noi se vor
amplasa pe baza de PUZ

depasirea CUT
prin intermediul
mansardarii
cladirilor
existente cu
respectarea POT

H cornisa = 8m
Hcoama=12m
(constructii
existente)

-in cazul
canstructiiler noi
se va determina
pe baza de PUZ
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Unitati de invatamant (Scoala Generald Petdfi Sandor, Scoala Jozsef Attila)

SZCP7.4

| st}

{LEGENDA

Utilizari admise:
-Functiuni de invatamant;
-Functiuni sportive;
-Functiuni de loisir public;

Utilizari admise cu conditionari:
-Extinderea, mansardarea si supraetajarea cu
pastrarea POT, CUT.

Utilizari interzise:
-orice utilizari, altele decat cele admise

In interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:
-orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu

legislatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica
de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

Procent Spatiu

Regim de aliniere PGT(’;’;"“”‘ CUT Maxim inéﬁig;“:ﬁiax) Plantat

; ) H (PSPmin)
-Cladirile vor mentine POT max=60% -CUT max 1.56 inaltime: PSP existent
pozitiile actuale -se admite P+1+M

depasirea CUT
prin intermediul
mansardarii
cladirilor
existente cu
respectarea POT

H cornisa = 8m
Hcoama=12m
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SZCP7.5

Institutii administrative si speciale (Penitenciarul Miercurea-Ciuc, institutii de pe str. Gal Sandaor]

I FONER TR G5 |LEGENDA
RME A 7% ; = :
o
e
A ie
Utilizari admise: Utilizari admise cu conditionari:
-Unitati cu destinatie speciala; -Extinderea, mansardarea si supraetajarea cu
-Functiuni administrative; pastrarea POT, CUT.
-Institutii publice;
-Locuinte colective; Utilizari interzise:
-Functiuni comerciale cu caracter intraurbhan; -orice utilizari, altele decat cele admise

in interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:

-orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorahil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu
legislatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica
de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

: Regim de Procent Spatiu
Regim de aliniere POT{[;?X"" CUT Maxim Inaltime Plantat
{Hmax) (PSPmin)

-Cladirile vor mentine POT max=80% -CUT max 3,20 inaltime: PSP min=10%
pozitiile actuale -se admite P+3
-Unitatile cu destinatie depasirea CUT prin H cornisa =
specialda sunt exceptate intermediul 13m
de la prezentul mansardarii Hcoama=17m
regulament. cladirilor existente

cu respectarea POT

-Unitatile cu destinatie speciala sunt exceptate de la prezentul regulament.
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SZCP7.6

Subzona, aflatad in zona construitd protejata, a terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu
spatii/centre comerciale

(A3 5

A S

LEGENDA

o i

Utilizari admise:

-Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter
intraurban;

~-Functiuni de institutii publice;

-Functiuni de locuinte;

-Functiuni de servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate).

Utitizari admise cu conditionari:
-Extinderea, mansardarea si supraetajareacu
pastrarea POT, CUT.

Utilizari interzise:
-orice utilizari, altele decal cele admise

in interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:
-orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu

legislatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica

de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;.

: L Procent Spatiu
Regim de aliniere POT(E/:?x'm CUT Maxim inéﬁ?fgiTHd;ax} Plantat
ik {PSPmin)
- min. 3m de la | POTmax=50% | -CUT max=0.50 inaltime: PSP=20%
aliniament ' (comert/servicii) P/Hmax=6m
-min. 3m de la limitele -CUT max =1.00 (comert/servicii)
laterale (institutii/locuinte) P+1/Hmax=10m
-min.  5m la limita (institutii/locuinte)
posterioara
4. PRESCRIPTII TEHNICE DE INTERVENTIE, ARHITECTURA, PEISAJ Sl

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Regulamentul Local de Urbanism instituie un set de reguli de interventie aplicabile cumulativ
pe tot cuprinsul Lotului 2, diferentiate in. functie de valoarea patrimoniala a imobilelor.
Prescriptiile sintetizeaza cerintele tehnice si de conformare arhitecturala necesare pentru

mentinerea coerentei peisajului urban:

Prescriptiile de interventie pentru monumente istorice clasate si imobile propuse spre
clasare impun obligativitatea elaborarii unui Studiu Istoric-Arhitectural preliminar intocmit de
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un specialist atestat de Ministerul Culturii anterior oricarei interventii. Sunt interzise
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea detaliilor de modenatura si aplicarea sistemelor
termoizolante pe fatadele exterioare. Lucrarile de eficientizare energetica se vor realiza
exclusiv prin solutii non-invazive, cu respectarea metodolagiei aprobate

Pentru constructiile cu valoare ambientala mare, medie si mica, regulamentul obliga la
pastrarea proportiilor acoperisului si-la utilizarea invelitorilor traditionale din tigla ceramica
trasa sau solzi. Se interzice utilizarea tencuielilor decaorative texturate contemporane, a
placajelor din ceramica sau marmura si a vopsitoriilor saturated sau stridente. Finisajele
exterioare vor folosi culori pastelate, iar tamplaria va fi executata din lemn masiv sau stratificat,
pastrand compartimentarea istorica in canaturi.

Regulile aplicabile constructiilor noi si insertiilor in zona protejata prevad ca noile
volume trebuie sa se raporteze la scara cladirilor invecinate, avand la baza forme geometrice
simple acoperite cu sarpanta in 2 sau 4 ape. Se interzice realizarea fatadelor cortina in care
‘sticla depaseste 40% din suprafata totala a fatadei, precum si utilizarea pastiselor stilistice ce
imita arhitectura istorica'. Instalatiile de captare a energiei solare se vor amplasa compact in
planul acoperisului, orientate spre interiorul parcelei, fara a fi vizibile din domeniul public’.
Interventiile asupra ansamblurilor de locuinte colective din perioada socialista (Reguli R7) se
vor efectua exclusiv pe baza unor proiecte unitare la nivelul intregului imobil pentru
termoizolare siinchiderea balcoanelor.

Protectia patrimoniului arheologic este asigurata prin regimul strict aplicat zonelor de
protectie ale siturilor inscrise in Repertoriul Arheologic National: Situl Cetatea Mikod (cod RAN
83339.31 / LMI HR-ll-a-A-12726), Situl Biserica Romano-Catolica .Inaltarea Sfintei Cruci” (cod
RAN 83339.01 / LMI HR-Il-a-B-12735) si Situl str. Kérdsi Csoma Sandor (parcare). Orice lucrari
de excavare sau modificare a stratigrafiei solului in aceste zone sunt conditionate de
supraveghere arheologica de specialitate si de obtinerea avizului de descarcare de sarcina
arheologica eliberat de Ministerul Culturii.

in privinta infrastructurii edilitare si a amenajarilor exterioare, regulamentul impune
trecerea in subteran a tuturor retelelor aeriene de energie electrica, telecomunicatii si gaze
naturale. Firidele de bransament si contoarele vor fi integrate mascat in nise sau ganguri,
vopsite in culoarea fatadei. Se interzice mantarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor
pe fatadele principale.

Protectia fondului vegetal matur este absoluta, eliminarea arborilor fiind permisa doar
in caz de pericol iminent, cu obligatia de a planta in campensare minimum 3 arbori din specii
autohtone pentru fiecare exemplar taiat.

5. EVALUAREA FONDULUI CONSTRUIT Sl IMOBILELE PROPUSE PENTRU CLASARE iN
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE (LMI)

Prin studiul de fundamentare istoric s-a efectuat reevaluarea fondului construit neclasat
din interiorul Lotului 2, aplicandu-se criteriile de evaluare stabilite de Ordinul Ministrului Culturii
nr. 2260/2008 si Ordinul nr. 3195/2023". in urma analizei au fost identificate 6 imobhile de
valoare ambiental-arhitecturala deosebita care indeplinesc conditiile pentru clasare in Grupa
Valorica B (monumente istorice de interes local).

Fisele analitice de evaluare si caracteristicile arhitecturale ale imaobilelor propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice sunt structurate in tabelul urmator:

Nr. Adresa Denumire Istorica / Datare Elemente de Valoare Patrimoniala si
crt. Imahil Functiune Actuala Stilistica Motivare Clasare
1 Str. Sediul Consulatului 1910-1912 / Volumetrie tip vila amplasata pe colt,
Petdfi General al Ungariei Art-Nouveau tamplarii metalice curbate, decoratiuni
Sandor (fosta  vila Pal vegetale din mortar de ciment,
nr. 45 Gahar) imprejmuire istorica integrata din piatra
si fier forjat. ,
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Nr. Adresa Denumire Istorica / Datare Elemente de Valoare Patrimoniald si

crt. Imohil Functiune Actuala Stilistica Mativare Clasare

2 Str. Casa Afacerilor 1902 i Turn de colt dominant in perspectiva,
Petdfi Ungare (fosta casa Secession basoreliefuri din ipsos cu mative florale
Sandor dr. Bochkar) Austriac (flori de mac), ferestre reconditionate si
nr. 36 structura consolidata.

3 Str. Cladire comerciala 1905 / Capat de perspectivd pentru strada Gal
Petofi - ,Casa cu Leul” Neobaroc Sandor, ancadramente bogate,
Sandor (fosta casa Pototzky basoreliefuri antropomarfe si zdomorfe,
nr. 3 Pal) balustri adosati, lucarne circulare.

4 Str. Fosta Policlinica 1910 / Art- Motive naturale ondulatorii (marine si
Petdfi (fost Sanatoriu dr. Nouveau vegetale), parter comercial Tinaltat
Sandor Hirsch Huga) reconfigurat conform originii, tamplarie
nr. 1 istorica din lemn conservata la etaj.

5 St Fosta macelarie 1905-1910 / Fronton curb cu gol circular, arc in
Petdfi Cseh Aron Art-Nouveau semicerc la accesul parterului,
Sandor balustrada din fier forjat modelat curh,
nr.z blazon istoric cu initiale.

6 Str. Sediul Parohiei 1860 / Fatadd ritmata de . ancadramente
Petdfi Reformate si Sala Eclectic geometrice, balustrada din metal cu
Sandor de Rugaciune (fosta motive vegetale, valoare memoaorial-
nr. 51 casa Sprencz Pal) simbolica si comunitara ridicata

Pana la finalizarea procedurilor administrative de clasare de catre Ministerul Culturii,
imobilelor propuse li se aplica regimul juridic si tehnic de protectie specific monumentelor
istorice clasate, fiind interzisa desfiintarea sau alterarea lor.

6. CONDITII DE DETALIERE URBANISTICA, PUD OBLIGATORIl SI CONCURSURI DE
SOLUTH

Documentatia PUZ-CP instituie mecanisme de detaliere tehnica prin Planuri Urbanistice
de Detaliu (PUD) si Concursuri de Solutii, necesare pentru a asigura calitatea interventiilor in
spatiile publice majore si in incintele complexe.

Elaborarea unor documentatii PUD este obligatorie anterior autorizarii lucrarilor de
construire pentru urmatoarele amplasamente din Lotul 2;

e Incinta fostei Fabrici de Bere (SZCP2.1) - pentru reglementarea fluxurilor functionale,
stabilirea amplasamentului noilor extinderi parter si protejarea perspectivelor vizuale
asupra fostului turn de germinare si a salii cazanelor.

Parcela din strada Marton Aron nr. 9 (SZCP2.3).
Incinta Colegiului National .Marton Aron" si terenurile sportive aferente (SZCP1.1,
SZCP6.3).

e Spatiul public aferent Bulevardului Timisoarei si Teatrului Municipal Csiki Jatékszin

(SZCP7.1).
Incinta Spitalului Judetean de Urgenta din strada Nicolae Balcescu (SZCP7.3).
Parcela de colt dintre strada Petdfi Sandor si strada Gal Sandor (CF nr. 65949) (SZCP7.5).

in conformitate cu prevederile Anexei 5 la Regulamentul Local de Urbanism, se instituie
obligativitatea organizarii de Concursuri Publice de Solutii (sub egida Ordinului Arhitectilor din
Romania sau prin proceduri profesionale echivalente) pentru dou areale prioritare:
e Arealul nr. 1 - Parcul Central (SZCP6.1): Concursul va avea ca obiect reamenajarea
peisagistica integrata a parcului, protejarea arborilor maturi, eficientizarea traseelor
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pietonale, reducerea suprafetelor mineralizate si integrarea coerenta a mobilierului
urban si a iluminatului public.

e Arealul nr. 2 - Muzeul Secuiesc / Cetatea Miko (SZCP1.1, SZCP6.3): Concursul va urmari
reorganizarea peisagistica a spatiului verde si pietonal din jurul cetatii, deschiderea
parcului catre public cu acces limitat, punerea in valoare a monumentului istoric de Grupa
A si sistematizarea pietonala a conexiunii dintre Piata Cetatii, Primarie, Tribunal si
Catedrala Episcopala.

Solutiile rezultate in urma concursurilor de solutii nu vor putea deroga de la indicatorii
urbanistici maximali stahiliti prin RLU, prevaland dispozitiile cele mai restrictive privind
protectia patrimoniului construit.

CONCLUZII

in urma sedintei Comisiei de urbanism din data de 25.11.2024, avizul comisiei de specialitate
nr. 2 din 25.11.2024, respectiv al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism din
data de 13.06.2024, proces verbal nr. 4 din 13.06.2024, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024,
anexat, se avizeaza favorabil plan urbanistic zonal (PUZ) ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA
ZCPO1 - LOT 2 si Regulamentul lacal de urbanism aferent acestuia.

Avize privind utilitatile urbane si infrastructura:

- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare, emis

de Sc. Harviz S.a., inregistrat cu nr.33830 din 27.07.2026;

- Aviz de amplasament pentru alimentare cu energie electrica nr. 7050260603770 /
19.06.2026 emis de SC. Distributie Energie Electrica Romania S.A. Harghita, inregistrat cu
nr.28501 din 23.06.2026;

- Aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale 215373048 din 30.04.2026, emis de S.c.
DelgazGrid S.a., inregistrat cu nr.20220 din 04.05.2026;

- Aviz privind prevenirea si stingerea incendiilor nr. 2.232.375 din 23.03.2026, emis de

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 'Oltul’ al Judetului Harghita, inregistrat cu nr.13821

din 24.03.2026;

- Notificarea privind sanatatea publica nr.1249/91/C din 12.03.2026, emis de Directia de
Sanatate Publica Harghita, inregistrat cu nr.13829 din 24.03.2026;

-Aviz Compania Nationala de Cai Ferate — Sucursala Regionala Brasov nr.166 din 06.04.2026,
inregistrat cu nr. 17980 din 20.04.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr.

AF0000194/43715/43715 emis de S.c. ORANGE S.a. , inregistrat cu nr.20225 din 04.05.2026;

-Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr. NPOTX-

FO_V_0939/05.06.2026 emis de S.c. Vodafone S.a. , inregistrat cu nr. 25453 din 08.06.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii emis de S.c. Digi S.a.,

inregistrat cu nr.15853 din 07.04.2026;

Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
- Aviz de oportunitate nr. 4 din 07.05.2025 - emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, inregistrat
cunr.21013 din 07.05.2025;
- Aviz nr. 833.836 din 28.05.2026 emis de Serviciul de Circulatie Rutiera, inregistrat cu
nr.25501 din 08.06.2026;
- Acord prealabil nr. 12983 din 19.03.2026 emis de Administratorului drumului;
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- Aviz nr. 5572/30.07.2026 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, inregistrat cu
nr.34476 din 31.07.2026;

- Aviz gospodarire a apelor nr.18 din 30.06.2026 emis de Administratia Nationald Ape Romane,
Administratia Bazinala de apa Olt (SGA) , inregistrat cu nr.29677 din 01.07.2026;

- Decizia de incadrare nr. 1745/47 din 24.07.2026, emis de Directia Judeteana de Mediu
Harghita, Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, inregistrata la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr.33533 din 24.07.2026;

- Aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Compania Nationala de Cai Ferate CFR nr.
9/4/1778 din 17.07.2026, inregistrat cu nr.32721 din 21.07.2026 respectiv 32729 din
21.07.2026;

- Aviz Ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generalnr. DT1-1685/29.05.2026 inregistrat
cunr.32947 din 22.07.2026;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 135761/23.07.2026 inregistrat cu nr.31063 din
29.07.2026;

- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr.N263112 din 21.04.2026 inregistrat cu nr. 18768 din
23.04.2026

- Aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului(negatie) nr. 182606
din 29.05.2026 inregistrat cu nr.25249 din 04.06.2026;

- Aviz Oficiul National pentru Cultul Eroilor nr. CE-1419 din 09.06.2026, inregistrat cu nr. 28048
din 22.06.2026

- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciue cunr, Z.din 25.11.2024. _

- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnica de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 08 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.025 din
22.07.2026;

- Avizul Arhitectului sef-emis de Consiliului Judetean Harghita, inregistrata la Municipiul
Miercurea-Ciuc cu nr

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;
- Procesul verbal privind dezbaterea publica privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;

- Dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania, Confirmare tranzactie
nr. ... din .....2026, de catre Total Business Land Srl., Arh. urb. Deina Harda;

Studii de specialitate
- Studiul topografic vizat de OCPI, Proces Verbal de receptie partiala pentru Faza I. nr.
49898/18.11.2024, elaborat de SC Total Business Land Srl;
- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog Albert Zoltan, verificat de ing.
Ghearghita Titi;
- Proiectul nr. 1344/2023, elaborat de SC Total Business Land Srl., compus din:
- Piese scrise: Memoriu general si Regulament local de urbanism aferent PUZ
- Piese desenate:

e Plansa B01.2 - Plan de incadrare in zona

e Plansa B02.2 - Situatia existenta

e Plansa B03.2 - Reglementari urbanistice

e Plansa B04.2 - Plan de circulatii

e Plansa B05.1.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare apa-canal
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e Plansa B05.2.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare energie electrica

e Plansa B05.3.2 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare cu gaze si termoficare

e Plansa B05.4.2 - Plan retele tehnico-edilitare — telecomunicatii

e Plansa B06.2 - Plan de obiective de utilitate publica si proprietate asupra terenurilor

in urma dezbaterii publice organizate la data de 12 iunie 2024, organizat conform Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit
procesul verbal inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024,

in urma dezbaterii publice, s-a intocmit raportul privind informarea si consultarea publicului,
inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024.

Conform art. 12 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin Qrdinul nr.
2.701/2010, raportul consultarii, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din
cadrul autoritatii publice locale, se prezintd consiliului judetean/consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti spre insusire sau respingere. In vederea fundamentarii
tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice locale pot solicita opinia unor experti
atestati sau asociatii profesionale din domeniu.

Propunem o valabilitate pentru PUZ de 10(zece) ani, de la data aprobarii.

Tinand cont de prevederile:

-art. 2, alinat (2) al Legiinr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 32 al Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii
tehnice "METODOLOGIA DE ELABORARE S$i CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ)"

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin ordinul nr. 233/2016;

- Ordinul M.L.PA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

- art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobhata prin
Ordinul nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), lit. p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;

- art Il, alin (2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
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viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;

Confirmam ca, s-au realizat etapele procedurii de transparenta decizionala.
in temeiul art. nr. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (), lit. c) siart.nr. 139 alin. (3), lit. e) si art.196,

alin. (1), lit. a) si art.627(2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

in urma verificarii documentelor justificative depuse, a avizelor si al acordurilor, cat si
avand in vedere ca sunt intrunite conditiile din prevederile legale aplicabile in materie, iar
Procedura de sistem privind Elaborarea hotararilor Consiliului local al municipiului Miercurea-
Ciuc - Cod: PS-SJAPL-08, cat si Procedura operationala privind aprobarea planului urbanistic
zonal (PUZ). - Cod PO-URBAN-05 si toate procedurile de sistem/operationale si regulamentele
interne aplicabile sunt respectate, precum si tindnd cont de oportunitatea aprobarii
documentatiei de urbanism , ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 — LOT 2, initiat de
Municipiul Miercurea-Ciuc, fapt confirmat de elaboratorul si verificatorul prezentului raport,

astfel propunem adoptarea hotararii privind aprobarea documentatiei de urbanism
privind ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPQ1 - LOT 2 initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc.

Verificat
Arhitect sef
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